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Programmazione Turistica, Sport e Cultura
CONCORSO DI IDEE PER LA UTILIZZAZIONE E LA FRUIZIONE DI UN IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE  POSTO IN CONTRADA ZUPPARDA ALL’INTERNO DELL’AREA DEL COMPLESSO POLISPORTIVO.
D I S C I P L I N A R E -  P I A N O  D I  G E S T I O N E
ART. 1

Il Comune di Noto indice un concorso per l’utilizzazione economica di un immobile di sua proprietà posto in Contrada Zupparda all’interno dell’area del complesso polisportivo. L’immobile, evidenziato nella allegata planimetria, è identificato al Catasto al foglio 273, p.lla 36 ed ha una consistenza di mq 620 comprese le pertinenze esterne.
Le proposte progettuali, di elevata qualità, potranno riguardare una o più delle seguenti attività economiche:

Ristorazione;

Pub;

Wine bar;

Gelateria-pasticceria-panineria.
Centro benessere.

Oltre a dette attività, le proposte progettuali potranno pure prevedere la realizzazione di una arena cinematografica da utilizzare nei mesi estivi. In tal caso, l’area occorrente in più rispetto a quella di pertinenza dell’immobile, potrà essere reperita  utilizzando parte dell’area circostante di proprietà comunale  destinata a parcheggio.
Il rapporto fra il titolare dell’attività e l’affidatario o il concessionario sarà regolato con contratto di servizio, nel quale saranno specificati, tra l’altro,  i livelli qualitativi di erogazione del servizio e di professionalità degli addetti nonché i poteri di indirizzo e di controllo spettanti all’Ente proprietario dell’immobile.
L’attività economica potrà essere intrapresa anche prima della apertura al pubblico degli impianti sportivi, ma da tale momento essa dovrà essere prioritariamente strettamente legata alla fruizione degli stessi.
Di conseguenza gli orari di apertura dell’attività economica dovranno rispettare prioritariamente gli orari di utilizzazione degli impianti fermo restando che il titolare dell’attività potrà essere autorizzato a tenere aperta l’attività anche in orari diversi.
ART. 2

I presentatori delle proposte  devono essere in possesso dell’Iscrizione alla Camera di Commercio in relazione alle attività proposte.

Ogni partecipante potrà presentare un’unica proposta. È quindi preclusa la possibilità di partecipare in forma singola e contemporaneamente associata.

ART. 3

Il Comune di Noto concederà all’imprenditore primo classificato, previa stipula del contratto di servizio di cui all’art. 1, i locali suddetti nello stato in cui si trovano. L’intervento edilizio di sistemazione dell’edificio, previe le autorizzazioni di legge, sarà a totale carico dell’aggiudicatario e dovrà essere ultimato entro 12 mesi dall’aggiudicazione. Non saranno ammesse proroghe a tale termine tranne nel caso in cui l’aggiudicatario potrà provare che la proroga è richiesta per cause indipendenti dalla sua volontà.

L’aggiudicatario non pagherà alcun canone di affitto per anni 15 (quindici). Dal 16° anno in poi verrà stipulato un contratto di affitto con canone mensile pari a quello che risulterà dalla gara d’appalto. 

ART. 4
Il progetto deve contenere i seguenti elementi minimi per la sua ammissione:

1. Specificazione ed illustrazione dell’attività commerciale che si vuol proporre.

2. Descrizione mediante documentazione grafica e/o fotografica dell’arredamento dei locali 
3. Relazione sull’aspetto economico aziendale e l’impatto occupazionale a regime delle soluzioni proposte, anche in rapporto ai tempi e alle modalità di realizzazione.

I progetti dovranno essere recapitati a mano o tramite raccomandata del servizio postale entro le ore 12.00 del giorno stabilito dal bando di gara. 

Dovranno essere contenuti, pena l’esclusione dal concorso,  in busta chiusa sigillata con ceralacca sulla quale dovrà essere apposto un sigillo a scelta del concorrente e firmata sui lembi di chiusura. Sulla busta dovrà essere apposta la seguente dicitura: “Progetto per l’utilizzazione e la fruizione di un immobile posto in Contrada Zupparda”.

All’interno di detta busta dovranno essere inserite altre due buste:

la prima, sigillata e firmata sui lembi di chiusura, contenente l’offerta economica sulla quale deve essere apposta la seguente dicitura: “OFFERTA ECONOMICA”;

la seconda, sigillata e firmata sui lembi di chiusura, contenente gli elaborati progettuali richiesti sulla quale dovrà essere apposta la seguente dicitura: “ELABORATI  PROGETTUALI”.

ART. 5
Il progetto vincitore sarà individuato sulla base dei seguenti elementi e dei punteggi loro attribuiti:

1. Offerta economica del canone di concessione degli immobili. L’offerta economica mensile di concessione degli immobili non può essere inferiore o uguale al canone stabilito dall’Ufficio Tecnico Comunale, cioè € 1.000,00 mensili. All’offerta economica più alta verranno attribuiti 30 punti. I punteggi da attribuire alle altre eventuali offerte verranno calcolati sulla base della seguente formula:

Canone offerto : canone massimo offerto x 30 = punti assegnati

2. Qualità formale delle soluzioni proposte fino ad un massimo di punti 50;

3. Qualità sotto l’aspetto economico aziendale e l’impatto occupazionale a regime delle soluzioni proposte, anche in rapporto ai tempi e alle modalità di realizzazione, contestualizzazione rispetto all’ambiente, qualità architettonica intrinseca dell’intervento, aspetti innovativi tesi a migliorare la fruizione dello spazio, qualità dei materiali che verranno  utilizzati, fino ad un massimo di punti 20;

ART. 6
I progetti saranno valutati da una apposita commissione composta da:
Presidente Dirigente Settore Programmazione Turistica  Sport e Cultura

 Segretario Generale
 Dirigente Settore Lavori Pubblici
Dirigente Settore Sviluppo Economico.

       Legale del Comune
Il concorso sarà considerato valido anche in presenza di un solo concorrente, purché in possesso dei requisiti e ritenuto meritevole dalla Commissione.

ART. 7
La partecipazione al concorso implica l’accettazione senza riserva alcuna di tutte le norme contenute nel bando di gara e nel presente disciplinare – piano di gestione.
Il soggetto vincitore del concorso ha diritto, ove sussistono i requisiti di ordine professionale e morale e quelli sanitari e ove non ne sia già in possesso, al rilascio delle autorizzazioni e/o licenze di competenza richieste per realizzare l’iniziativa proposta, anche in deroga ai piani commerciali vigenti ivi compreso quello dei pubblici esercizi.

Tuttavia tali autorizzazioni e/o licenze essendo finalizzate in via esclusiva alla fruizione e valorizzazione del bene oggetto del presente bando, non sono né trasferibili per atto inter vivos, né localizzabili in altro immobile.

ART. 8
L’amministrazione si riserva il diritto di non aggiudicare la concessione qualora nessuno dei progetti sia ritenuto meritevole sotto il profilo qualitativo ed avrà comunque la facoltà di revocare la concessione in qualsiasi momento, previa contestazione, nel caso di gravi inadempienze o di grave scadimento dello standard qualitativo dell’attività dell’aggiudicatario.
Noto 
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